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Et eksempel pa god
renoveringsskik

Af Frank Guldmann, Falkon Radgivende Ingenigrer

Jeg har valgt at skrive en ar-
tikel om byggesagen A/B
Frederik, i min egenskab af
byggeleder pa denne, fordi
det er en meget interessant
og kompleks renoveringsop-
gave, der viser hvad en by-
fornyelsesbeslutning ogsa
kan fore til.

I juni 1989 blev byfornyel-
sesbeslutningen for karreen
mellem Godthabsvej, Falko-
ner Allé, Sindshvilevej og
Adilsvej vedtaget. En vee-
sentlig del heraf, nemlig
Sindshvilevej 10, Godthébs-
vej 11A-C og Godthabsvej
13A-C, udgares af andelsbo-
ligforeningen Frederik.

Alle 3 ejendomme er op-
fert indenfor perioden
1880-1895. Da der er tale om
en professionel bygherre i
den forstand, at man fra an-
delsboligforeningens side
havde nogle helt klare ud-
faldskrav til mange forhold,
bl.a. lejlighedssterrelser,
kekkener, sanitet m.v. er der,
i samspil med radgivningste-
maet kommet et utroligt
spendende og varieret pro-
jekt ud af byfornyelsesbe-
slutningen.

Pa Sindshvilevej nr. 10 er
der udfert en »traditionel«
byfornyelse. Dvs. at de eksi-
sterende lejemal og rumop-
deling i videst muligt om-
fang er bibeholdt. Dog er
det tidligere pulterrumsloft
tillagt 4. sals lejemalene med
indvendige trapper. Byfor-
nyelsesarbejderne omfatter
primeert istandsattelse af
klimaskecrme, herunder ud-
vendige gavlisolering, etab-
lering af fjernvarme, indfa-
relse af badeveerelser, ud-
skiftning af kekkener, for-
nyelse af samtlige tekniske
installationer og isolering af
brystninger, tag og deek mod
keelder. Lejemadlene er pé ca.
87 m?, 4. sal dog pa 120 m?.

Godthabsvej 11A-C har
samme omfang m.h.t. by-
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fornyelsesarbejder. Herud-
over er der mod den syd-
vendte gardside opfert glas-
udestuer. Da lejemadlene her
er meget sma, godt 40 m?,
opndes der et meerkbart til-
leegsareal med en udestue pa
6m’.

Udestuerne vil medfore et
supplement til ejendom-
mens opvarmning med pas-
siv solvarme, hvilket giver en
varmebesparelse pa ca.
209,

tdrnene.

Ved samme lejlighed er
keeldererhvervenes manglen-
de toiletfaciliteter last ved at
indrette et lille toilet med
handvask i bunden af ude-
stuetilbygningerne.

Grundet de meget sma le-
jemal er der valgt en speciel
pladsbesparende lgsning til
badeveaerelserne. Disse er ud-
fart med svingbar veeg,
hvorpa handvasken er place-
ret. Lesningen med den
svingbare veeg med handva-
sken gor, at rummet dels vir-
ker som et almindeligt bade-.
veerelse med handvask og,
med vaeggen sldet op sdledes
at handvasken er over toilet-
tet, som en brusekabine. Ba-
deveerelset er opfart med

(Fra TEMA Nr. 5 juni 1992)

preefabrikeret bund i fiber-
beton, hvorpa der er opstil-
let veegge i gasbeton. Da ka-
binen er opklodset pa eksist.
gulv og ikke fastgjort i verti-
kal retning til eksisterende
konstruktioner men star
»last« pa gulvet, vil eventu-
elle seetninger i bygningen
ikke give anledning til ska-
der i baderummene.

Ogsa Godthabsvej nr. 13
er blevet forsynet med glas-
udestuer dog kun opgang C,

der med sin sydvendte gavl
indbyder til det. I disse op-
gange er der foretaget lejlig-
hedssammenlesgninger sdle-
des, at der kun er et lejemal
pr. opgang pr. etage. Herved
opnées lejeméal med en gen-
nemsnitlig sterrelse pa ca.
85 m?,

Badeveerelserne er her op-
bygget med en pd stedet
stabt bund og nye vaeg-
ge/forsatsvaegge i kalciumsi-
likatplader.

For alle baderum i bebyg-
gelsen geelder ievrigt at veeg-
ge er bekleedt med fliser og
gulve med klinker.

P4 de gamle pulterrums-
lofter i Godthabsvej nr, 11A-
C og 13A-C har Andelsbo-

ligforeningen ensket at ind-
rette taglejemal. Dette er
privatfinancieret og har gi-
vet mulighed for indretning
af 2 stk. taglejemal i nr. 11
og 3 stk. inr. 13. Taglejema-
leneinr. 11 og 13 Cer des-
uden forsynet med altaner
ovenpa udestuetilbyg-
ningerne.

Som det kan fremga af
ovenstdende er det en reno-
veringsopgave af meget
kompleks karakter, idet en
bred vifte af byggetekniske
problemstillinger er berert.
Som eksempel kan nzvnes
badeveerelsesproblematik-
ken der jo, som naevnt i det
foregdende, speender fra en
delvis praefabrikeret lesning
til en »traditionel« lesning
opbygget pa stedet,

Alligevel bliver slutresul-
tatet harmonisk med istand-
satte, forbedrede og foran-
drede bygninger, dog med
skyldig hensyntagen til deres
oprindelige udseende.

Hertil kommer at de for-
skellige lejlighedsstarrelser
giver en meget varieret sam-
mensatning af andelsbolig-
foreningen fra husholdnin-
ger pd én person til sterre fa-
milier,

Efter renoveringen vil der
veere 18 stk. 2 veerelses lejlig-
heder med udestue, 18 stk. 3
veerelses lejligheder, heraf 4
stk. med udestue. Hertil
kommer 7 stk. taglejemal af
varierende sterrelse.

Som teknikere er pa arki-
tektsiden tegnestuen Thora
og Byens Tegnestue pa glas-
udestuerne. Totalradgiver pa
det samlede projekt, herun-
der tekniske installationer
og statik, er ingenigrfirmaet
Falkon.

Det feerdige resultat kan
ses medio august i indevae-
rende ar efter en byggetid pa
I ar, som forudsat ved star-
ten. (]
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